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Gunten

Kanton Bern

Wohnen mit Panorama zwischen See und Bergen

Gunten, Teil der Gemeinde Sigriswil, liegt direkt
am Ufer des Thunersee und steht fir naturnahes
Wohnen mit eindrlcklicher Aussicht auf See und
Berge. Die ruhige, sonnige Lage schafft eine hohe
Lebensqualitadt und ein entspanntes Wohngefihl.

Die Stadt Thun ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar, auch Bern ist gut angebunden - ideal fir
Pendler:innen, die zwischen Natur und Stadtleben
wéhlen méchten.

Kindergarten und Schulen befinden sich in

der Gemeinde Sigriswil. Spazierwege entlang

des Seeufers, Badeplatze sowie zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten in der Region machen Gunten
zu einem attraktiven Wohnort mit nachhaltigem
Mehrwert.
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Steuerfuss

Die Gemeinde im kantonalen Vergleich mit 335 Gemeinden (2025)

Steuerfuss  Kantonaler Durchschnitt Rang im Kanton
Gemeinde 166 170.9 124
Katholisch 19.5 20.2 141
Reformiert 18.4 20.7 56
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Liegenschaftsinformationen

Facts & Figures

Stammdaten Grundstiicksnummer
2.5-Zimmerwohnung Etagen
Herzogenacker 24 Baujahr
3654 Gunten

Wohnflache

Terrasse

Amtlicher Wert
Versicherungswert

Anteil Bewirtschaftungs- und
Nebenkosten inkl. Einlage in
Erneuerungsfonds

Bestand Erneuerungsfonds/
Anteil

Bemerkungen
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4805
Dachgeschoss
1918

59.4m?
13.6m?

CHF 206’760 (Steuerwert 2020)

CHF 7'604 (Basis 2024)

CHF 16'866.95, WQ 39/1'000 (Basis 2024)

Einzigartige, unverbaubare Sicht auf die Berge und den
Thunersee. Die Wohnung ist sehr gut erhalten. Auf Wunsch
mit Mobiliar kaufbar. Die Garage kann fur 150 Franken pro
Monat dazugemietet werden.

Eigener Swimmingpool und Sauna in der

Liegenschaft, mit Solarwasseraufbereitung.
Unikate, unverbaubare Seesicht.
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Liegenschaftsinformationen

Baubeschrieb

I. Raumkonstruktion

1. Fundation

20 cm starke Betonbodenplatte mit
Verstarkungen unter tragenden Mau-
ern, auf Kiesrollierung erstellt.

2. Kanalisation

Hauptleitung in ARA-Strang der Staats-
strasse. Garagenabwasser an ARA-Lei-
tung der Erschliessungsstrasse an-
geschlossen. Dach- und Sickerwasser
werden dem See zugefiihrt. Aussenlei-
tungen in Kunststoffrohr gemass Vor-

schriften, Innenleitungen in Geberit-Rohr.

3. Wande

e Unterterrain: Beton 20-30 cm, aussen
geschlammt mit Sickerplatten, Hinter-
fullung mit Kies, innen verputzt
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¢ Fassade (Zweischalenmauerwerk):
¢ Beton bzw. Isolierbackstein mit
Steinwoll- oder Glasfaserisolation
e Teilweise Holzschalung mit Eternit-
schiefer
e Aussen 3-schichtiger Strukturputz,
innen heller Abrieb
¢ Innenwande: Backstein 12-18 cm,
beidseitig verputzt

4.Decken / Béden (Rohbau)

e Stahlbeton 18-20 cm.

* Wohnbereiche mit schwimmendem,
isoliertem Unterlagsboden

® Tankraum oldicht ausgefiihrt

5.Dach

e Satteldach in Holzkonstruktion mit
verleimter Firstpfette

e Unterdach Eternit, Eindeckung in
dunklem Eternitschiefer

* 6 cm Glasfaserisolation zwischen
Sparren

e Untersicht Holzverschalung

* Garagenuntersicht feuerpolizeilich
vorgeschrieben

® Terrassen mit Dampfsperre, Isolation,
Wasserabdichtung und Waschbeton-
platten

® Dachrinnen und Anschlisse in Kup-
ferblechefihrt

Il. Installationen

1. Heizung und Warmwasser

* Zentrale Heizungsanlage mit Olkessel
(50 000 | Tank)

e Warmwasserheizung System Oeder-
lin-Einrohr

® Heizwande und Konvektoren (Runtal/
Hovel) mit Thermostatventilen

® Raumtemperatur 20° C bei -15° C
Aussentemperatur

* Aussensteuerung

2. Sanitar

® Getrennte Kaltwasserzuleitung

* Warmwasser ab Zentralheizung

® Entsorgung Uber isolierte Fallstrénge
(Geberit / Eternit)
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Liegenschaftsinformationen

Baubeschrieb

3. Elektro

¢ Unterputz-Installationen

e Separater Allgemeinzahler mit
Unterzahlern

® Waschmaschine mit Miinzzéhler

¢ Treppenhausbeleuchtung mit
Automat

4. Telefon und Fernsehen

o Anschluss fur Telefon, Telefonrund-
spruch und Fernsehen im Wohnraum

® Empfang Deutschschweizer Fernse-
hen Gber Umsetzer Niederhorn

5. Luftung
® Bad und Kiiche Uber Dach entliftet,
Steuerung Uber Lichtschalter
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lll. Ausbau

1. Eingang

* | eichtmetalltiire mit Isoliervergla-
sung, Schliessanlage kombiniert

e Abstellflache fiir Bade- und Kinder-
gerate

2. Treppenhaus und Podeste
¢ Natursteinimitation, helle Spritzputz-
wande, Holzgelander

3. Waschkiiche/Trockenraum

¢ \Waschautomat Schulthess 6 mit
Minzzahler und Tumbler

¢ Kunststofftrog mit Warm- und Kalt-
wasser

4. Wohnzimmer, Essplatz und Eingang

® Boden: Spannteppich

e Wande: Grundputz mit hellem Abrieb

e Decke: Heller Einschichtenputz,gest-
richen

5. Zimmer

® Boden: Spannteppich

* Wande: Rohfasertapete gestrichen
e Decke: Einschichtenputz gestrichen

6. Kiiche

® Boden: Novilon Japanmosaik-
imitation

e Wande: Plattli 20x10 cm

® Kombination mit Hartplattenbelag

e Chromstahl-Spile und Herdmulde

e Glas-Trennschieber zum Wohnraum

Apparate: Rechaud Metall Zug bzw.
Therma, Backofen Therma,
Kihlschrank Sibir, Abluftven-

tilator Sirex

7.Bad und Dusche

® Boden: Novilon Japanmosaikimitation

* Wande: Wande: Plattli bis Decke

¢ Einbauwanne mit Schallschutz

* WC mit Spulkasten

¢ Waschtisch (Bellino / Modul)

e Separate Dusche 90 x 90 cm mit
Mischer

* Diverse Halterungen und Accessoires

8. Dachwohnungen

Ausfiihrung sinngemass wie Standard-
wohnungen, geneigte Decken mit
naturbehandelter Holzriementéferung.
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Liegenschaftsinformationen

Baubeschrieb

9. Fenster

¢ In Holzkonstruktion mit Zellenglas.
Aussen naturbehandelt, innen hell
gestrichen

10. Lamellenstoren
* Marke Mewalux bei allen Fenstern,
Faltrolladen in Schlafraumen

11. Sonnenstoren
* Terrassenstoren lber gesamte nutz-
bare Breite

12. Tiren

¢ \WWohnungsabschlusstiren als Vollti-
ren mit Zylinderschloss

e Zimmertiren als Hohltiren
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13. Garage

e Tor mit Taferfillung
eZementiberzug Boden

® Metalltrennwénde mit Geflecht

14. Umgebung

e Zugange in Zementblocksteinen und
Betonplatten

e Kinderspielplatz mit Sandkasten

e Rasenflachen, Buschbepflanzung,
einzelne Hochstdmme

15. Allgemeines

Geringfligige Anderungen in Aus-
fihrung, Massen und Gestaltung aus
technischen Griinden bleiben vorbe-
halten, sofern keine Qualitatsminde-
rung entsteht.
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Grundbuch

Auszug
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Grundbuch
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Situationsplan des Herzogenparks
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Grundriss

Treppenhaus
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Verkaufsprozess

Transparenz garantiert

Der Verkaufspreis betragt CHF 700°000.

1. Angebotsrunde bis 30. April 2026
Sichtung der Angebote bis 20. Mai 2026
2. Angebotsrunde bis 31. Mai 2026
Nutzen/Schaden nach Vereinbarung

Handanderung Notariats- und Grundbuchkosten sowie
Handénderungssteuern sind von der Kauferschaft zu tragen.
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lhre Ansprechsperson

Persdnlich

Hugo Streun
hugo.streun@terra-domus.ch
033336 60 36
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Copyright

Das Kleingedruckte
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Diese Dokumentation wurde von der Terra Domus Immobilien AG
erstellt. Sie darf nicht veréndert, teilweise oder vollstandig kopiert
und ohne ausdriickliche Genehmigung von der Terra Domus
Immobilien AG an Drittpersonen weitergegeben werden. Die
gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und
erfolgen ohne Gewahr.

Bei einem Kaufvertrag oder der Eintragung beim Katasteramt wird
dieses Dokument nicht bertcksichtigt. Im Falle eines Verkaufs
durch die Vermittlung von Privatpersonen werden vom Verkaufer
keine Provisionen oder Kosten bernommen.

Bern, im Méarz 2026
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