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EIN TRAUM WIRD WAHR- FÜR GEPLANTE SELBSTSTÄNDIGKEIT
ODER ALS RENDITE!

CH-4522 Rüttenen   |   Hauptstrasse 76   |   Preis auf Anfrage

ANGABEN

Referenz: 5577045

Typ: Wohn- und Geschäftsgebäude

Verfügbarkeit: Sofort

Nutzfläche: ~ 1102 m²

Grundstücksfläche: ~ 2310 m²

Baujahr: 1900

Letzte Renovierungen: 2018

Parkplätze: Ja, obligatorisch

Heizanlage: Gasheizung

Wärmeverteilungen: Radiator,
Bodenheizung

LIEGENSCHAFTBESCHRIEB

Willkommen in Rüttenen – der charmanten Gemeinde am Nordhang der ersten
Jurakette, direkt angrenzend an Solothurn. Diese vielseitige Liegenschaft
umfasst einen Restaurantbetrieb von ca. 530 m² sowie sieben Wohnungen –
aufgeteilt in drei Studios und vier 4.5-Zimmer-Wohnungen. Das Ensemble
wird ergänzt durch vier Fahrzeugunterstände und vier Aussenparkplätze.
Das Gebäude ist mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet und befindet sich
am Nordöstlichen Teil von Rüttenen.

ECKDATEN

• Versicherungswert: Fr. 3'392'124
• Gebäudevolumen: 4'295 m³
• Nutzfläche Gastrobetrieb: 530 m²
• Nutzfläche gesamt: 1'102 m²
• Mieterträge Soll: Fr. 171'000
• Kaufpreis: auf Anfrage

SANIERUNGEN

Niederer AG mobil in immobilien - Unterdorfstrasse 5 - 3072
Ostermundigen
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Das Hauptgebäude wurde im Jahr 2018 umfassend kernsaniert.
Im Zuge dieser Arbeiten entstanden auch die Wohnungen, die als Anbau realisiert wurden.

LAGE UND UMGEBUNG

Hier verbinden sich Natur, Ruhe und Geborgenheit mit der Nähe zur pulsierenden Kantonshauptstadt von Solothurn.
Schulen, Einkaufsmöglichkeiten und ein aktives Vereinsleben sorgen für kurze Wege und eine hohe Lebensqualität
direkt vor Ort.
In weniger als 10 Fahrminuten erreicht man Solothurn. Die zentrale Lage im Mittelland eröffnet zudem schnelle
Verbindungen nach Bern, Zürich oder Basel – ideal für Pendler wie auch für Menschen, die urban arbeiten und ländlich
wohnen möchten.

Rüttenen vereint Ruhe, Natur und Tradition mit Nähe, Vernetzung und Lebensqualität – ein Wohnort, der Geborgenheit
schenkt und Perspektiven eröffnet.

BESONDERHEITEN

Mitten in Rüttenen, direkt an der Hauptstrasse, steht ein Gebäude, das vielen Einwohnern und Gästen noch bestens
in Erinnerung ist: das ehemalige Restaurant Post. Über Jahre hinweg war es Treffpunkt für Kulinarik, Geselligkeit und
Dorfleben – jetzt eröffnet es neue Möglichkeiten für kreative Köpfe.
Das Haus überzeugt durch seine prägnante Lage mit hoher Sichtbarkeit und bietet dank grosszügiger Innenräume
sowie einem schönen Gartenbereich vielfältige Nutzungsoptionen. Ob Wiederbelebung als Gastronomiebetrieb,
Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder eine komplette Neuausrichtung – hier steckt enormes
Entwicklungspotenzial.
Die Verkehrsanbindung ist ideal: In wenigen Minuten erreicht man Solothurn, die Busverbindungen sind direkt vor
der Tür, und für Gäste wie Bewohner stehen ausreichend Parkmöglichkeiten zur Verfügung.
Die Liegenschaft vereint Geschichte, Charme und Möglichkeiten. Wer Lust hat, einem ehemaligen Dorfmittelpunkt
neues Leben einzuhauchen, findet hier die perfekte Basis für ein individuelles Wohn- oder Geschäftskonzept.

VERKAUFSART

Die Liegenschaft wird als Direktverkauf angeboten.
Bei hoher Nachfrage behält sich der Eigentümer das Recht vor das Höchste Gebot zu wählen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Unterlagen wurden durch die Niederer AG mobil in immobilien erstellt und sind urheberrechtlich geschützt.
Jegliche Veränderung, Vervielfältigung – sei es auszugsweise oder vollständig – sowie die Weitergabe an Dritte ist ohne
ausdrückliche, schriftliche Zustimmung der Niederer AG mobil in immobilien untersagt. Die enthaltenen
Informationen dienen ausschliesslich der allgemeinen Orientierung und erfolgen ohne Gewähr. Dieses Dokument
entfaltet im Rahmen eines Kaufvertrags oder bei der Eintragung im Grundbuchamt keinerlei rechtliche Wirkung. Bei
einem Verkauf durch private Vermittlungspersonen werden weder vom Verkäufer noch von der Niederer AG mobil
in immobilien Maklerprovisionen oder sonstige Kosten übernommen.

KONTAKT FÜR BESICHTIGUNGEN

Herr Beat Glaus
E-Mail : beat.glaus@niederer.com
Tel. : +41 31 340 55 89
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LAGE

CH-4522 Rüttenen   |   Hauptstrasse 76   |   Preis auf Anfrage

Öffentliche Verkehrsmittel 28 m 1 min. 1 min. -

Primarschule 34 m 1 min. 1 min. 1 min.

Geschäfte 234 m 3 min. 3 min. 1 min.

Post 215 m 3 min. 3 min. 1 min.

Krankenhaus 2.02 km 33 min. 26 min. 6 min.
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ANGABEN

CH-4522 Rüttenen   |   Hauptstrasse 76   |   Preis auf Anfrage

ANGABEN

Verfügbarkeit Sofort

Typ Wohn- und
Geschäftsgebäude

Referenz 5577045

Baujahr 1900

Letzte Renovierungen 2018

Heizanlage Gasheizung

Wärmeverteilungen Radiator, Bodenheizung

Zustand der Immobilie Sehr gut

Grundstücksfläche ~ 2310 m²

Nutzfläche ~ 1102 m²

Parkplätze Ja, obligatorisch

Innenparkplatz 4

Aussenparkplatz 4

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

 -  Dorf

 -  Einkaufsmöglichkeiten

 -  Post

 -  Restaurant(s)

 -  Bushaltestelle

 -  Autobahnanschluss

 -  Primarschule

AUSSENBEREICH

 -  Balkon(e)  -  Besucherparkplätze  -  Gebaut auf ebenem Gelände

INNENBEREICH

 -  Box

ZUSTAND

 -  Gut

AUSRICHTUNG

 -  Norden  -  Westen

BESONNUNG

 -  Günstig
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AUSSENANSICHT
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Carport
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INNENANSICHT

Gastronomie Tresen

Gastronomie Gastraum
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Gastronomie Saal

Gastronomie Küche
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Gastronomie Lager

Gastronomie Toiletten
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Gastronomie Toiletten

Gemeinschaftsküche Studios
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Studio

Küche Maisonette OG
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Küche Maisonette DG

Küche Terrassenwohnung OG
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Impressionen der Wohnungen

Impressionen der Wohnungen
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Impressionen der Wohnungen

Impressionen der Wohnungen
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Waschsituation...

...clever gelöst!

Niederer AG mobil in immobilien - Unterdorfstrasse 5 - 3072
Ostermundigen
031 340 55 55 - sales@niederer.com Daten ohne Gewähr : 08.03.202620/44



Impressionen der Wohnungen

Impressionen der Bäder
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Impressionen der Bäder

Impressionen der Bäder
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Solothurnische Gebäudeversicherung

Für Sie zuständig Jasmin Luginbühl
Telefonnummer 032 627 97 38
E-Mail schaetzen@sgvso.ch

Solothurn, 2. Oktober 2025

p p Postfach
' • CH-4500 Solothurn

Post CH AG

A-PRIORITY

Niederer AG
Unterdorfstrasse 5
Postfach 30
3072 Ostermundigen

Grundstück 00144, Rüttenen
index 157.4
Eigentümerschaft Dimacasa AG, Sonnhaldestrasse la, 4922 Bützberg

Police P-010922

Der Versicherungswert oder die Nichtaufnahme in die Versicherung wird gestützt auf §§ 15 ff. und 21 ff.
des Gebäudeversicherungsgesetzes vom 20. März 2024 (GVG; BGS 618.111) verfügt.

G-0015609, Wohnhaus /  Wirtschaft
Hauptstrasse 76, 4522 Rüttenen

Schätzungsdatum 24.10.2019
Volumen 4295 m3
Baujahr 1900

Versicherungswert
CHF 3392124

Gedeckt sind Schäden, die an versicherten Gebäuden durch Brand und Elementarereignisse von
aussergewöhnlicher Heftigkeit entstehen (§§ 18 f. GVG). Weitere Risiken wie Gebäudewasser, Glasbruch
etc. fallen in den Deckungsumfang der privaten Versicherungsgesellschaften.

Ersetzt alle bisherigen Policen.

Freundliche Grüsse

Solothurnische Gebäudeversicherung

Markus Schüpbach
Vorsitzender der Geschäftsleitung

7.

C / 4

Antje Horvath
Abteilungsleiterin Versicherung

Rechtsmittelbelehrung
Gegen diese Verfügung kann innert einer Frist von 30 Tagen seit Zustellung bei der Solothurnischen Gebäudeversicherung (SGV),

, Baselstrasse 40, Postfach, 4502 Solothurn, Einsprache erhoben werden. Die Einspracheschrift muss von der einsprechenden Partei selbst
oder ihrer schriftlich bevollmächtigten Vertretung verfasst und unterzeichnet werden und hat einen Antrag und eine Begründung zu
enthalten. Allfällige Beweismittel sind zu bezeichnen und soweit möglich einzureichen.

Datenklassifizierung: VERTRAULICH

SGV Baselstrasse 40 Postfach 4502 Solothurn Telefon 032 627 97 00 info@sgvso.ch www.sgvso.ch 1/2

re.'12423.3 F0758P13534 00000023 00001/00001 5A11 00000075 B



Solothurnische Gebäudeversicherung

Solothurn, 2. Oktober 2025

Gebäudedetail G-0015609, Wohnhaus / Wirtschaft Schätzung vom 24.10.2019

Bezeichnung

Wohnhaus , Restaurant
Wohnhaus, Restaurant Westteil
Wohnhaus, Restaurant Ostteil
Wohnhaus, Restaurant Korridor
Keller

Keller

Saal und Wohnung Süd
Lagerraum Süd
Keller

Eingang Nord
Eingang Ost
Autounterstand Ost

Kellerabgang Süd
Terrasse Ost
Fotovoltaikanlage

Baujahr L B H m3

1900 8.10 9.00 9.30 678
3.00 9.00 6.00 162
9.30 10.40 9.40 909
1.70 1.50 6.00 15
5.60 9.00 2.50 126

10.60 5.30 2.50 140
1900 15.30 10.60 8.45 1370

3.00 4.80 3.00 43
16.10 8.05 2.40 311

1900 3.00 1.30 3.50 14
2018 2.20 5.00 3.00 33

2018 16.80 6.00 3.00 302
1900 4.80 1.00 2.40 12
2018 12.50 4.00 3.60 180

2018

Der Versicherungswert des Gebäudes beträgt (Index 157.4)

Tarifcode 810

Gasthof, Restaurant, Tea-Room

1 Entwertung bis 50% = Neuwert versichert
NW = Neuwert
ZW = Zeitwert
FW = Festwert

Entwertung1 Wert CHF

20 % NW 594567
20 % NW 142065
20 % NW 797141
20 % NW 13154
20 % NW 49723
20 % NW 55247

20 % NW 1355439
20 % NW 19338

20 % NW 122379
20 % NW 11018

20 % NW 14841
20 % NW 101860
20 % NW 8095

20 % NW 56664
20 % NW 50593

CHF 3392124

Datenklassifizierung: VERTRAULICH

SGV Baselstrasse 40 Postfach 4502 Solothurn Telefon 032 627 97 00 info@sgvso.ch www.sgvso.ch 2/2
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