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Wohnen mit Panorama zwischen See und Bergen
Gunten, Teil der Gemeinde Sigriswil, liegt direkt am Ufer des Thunersee und steht für naturnahes Wohnen mit
eindrücklicher Aussicht auf See und Berge. Die ruhige, sonnige Lage schafft eine hohe Lebensqualität und ein
entspanntes Wohngefühl. Die Stadt Thun ist in wenigen Fahrminuten erreichbar, auch Bern ist gut
angebunden – ideal auch für Pendler:innen, die zwischen Natur und Stadtleben wählen möchten.
Der Kindergarten und die Schulen befinden sich in der Gemeinde Sigriswil. Spazierwege entlang des Seeufers,
Badeplätze sowie zahlreiche Freizeitmöglichkeiten in der Region machen Gunten zu einem attraktiven
Wohnort mit nachhaltigem Mehrwert.

Bevölkerung
870 Einwohner 

(Gunten)

Steuersatz
1.66 Einheiten

Wohnungsmarkt
0.8 % Leerstandsquote



Lage des Objektes
Das Objekt befindet sich im Herzogenacker-Quartier. Die exklusive, sonnenverwöhnte Hanglage am rechten
Thunerseeufer bietet einen unverbaubaren Panoramablick auf das tiefblaue Wasser und die majestätische
Berner Alpenwelt mit dem ikonischen Niesen. In wenigen Gehminuten erreichen Sie das Seeufer, die
Schiffsstation oder die nächste Bushaltestelle – von dort aus gelangen Sie im Viertelstundentakt schnell in die
lebendige Kulturstadt Thun oder nach Interlaken.

Sigriswil

Aeschlen

Gunten

Schulen

Bushalte-
stelle



Die Liegenschaft im Überblick
Baujahr
Anzahl Häuser (STWEG)
Anzahl Geschosse/Haus
Anzahl Eingänge/Haus
Anzahl WHG/Haus
Heizung
Sanierungen

1977
2 Häuser (Herzogenacker 22+24)
1+4 Wohngeschosse (Eingang, EG, 1.OG, 2.OG, DG)
2 Hauseingänge (Seestrasse/Herzogenacker)
11 (3 pro Wohngeschoss EG-2.OG/2 im DG)
Zentrale Heizungsanlage mit Öltank (50’000 l)
2007 Fenstersanierung
2011 Heizungssanierung
2012 Flachdachsanierung Terrassen
2019 Fassadensanierung nach Efeu-Schaden
2022 Sanierung Sauna/Dusche/Garderobe

Die Wohnung im Überblick
Grundbuchblatt

Wohngeschoss
Anzahl Zimmer
Wohnfläche
Terrasse
Weitere Nebenräume
Garage
Besonderes

4805-17 (Wohnung)
4805-30 (Garage)
1. Obergeschoss, rechts (aus Sicht Seestrasse)

3½-Zimmer
93.6 m²
22.8 m²
Waschküche zur Mitbenutzung (im 2.OG)
Nr.8 (Zufahrt Herzogenacker)
Eigener Swimmingpool und Sauna in der
Liegenschaft, mit Solarwasseraufbereitung.
Unikate, unverbaubare Seesicht.



Zahlen zum Objekt

Auszug aus den Heiz- und Nebenkostenabrechnungen

Wertquote

Anteil Bewirtschaftungs-
und Nebenkosten inkl.
Einlage Erneuerungsfonds
Bestand Erneuerungs-
fonds

Nutzen-/Schadenübergang
Verkaufsrichtpreis
Bemerkungen

49 Promille (Wohnung, 49/1‘000)

5 Promille (Garage, 5/1‘000)

9‘575.25 CHF (Wohnung + Garage/per 31.12.2025)

aufgeteilt in 4 Raten

24‘706.45 CHF (EF Wohnung/per 31.12.2025)

138.95 CHF (Waschmaschinen-Rep.-Fonds/per 31.12.2025)

2‘521.05 CHF (EF-Anteil Garage/per 31.12.2025)

Nach Vereinbarung
780‘000.- CHF (Wohnung und Garage)

Sollte mehr als ein Interessent vorhanden sein,
erfolgt der Verkauf an den Meistbietenden.



Pläne und Impressionen - Situationsplan
Garage

Wohnung

Eingang oben

Eingang unten

Seestrasse



Pläne und Impressionen

Grundriss Wohnung

Wohnzimmer

Küche

Wohnzimmer

Wohnzimmer / Küche



Diele Entrée

Badezimmer Badezimmer Küche/Bar/Wohnzimmer Hauseingang oben

Elternzimmer Kinderzimmer



Terrasse vor der Diele Aussicht von Terrasse

Aussicht Schwimmbad Zugang Seestrasse Panoramablick

Terrasse Terrasse



Pläne und Impressionen

Grundriss 1.Obergeschoss Schwimmbad

Sauna/Dusche/Garderobe

Zugang 
Schwimmbad
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